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Research Precio de la vivienda

Nota Breve 21/02/2019
Espana - El precio de la vivienda acelera el paso

Dato

e El precio de tasacion de la vivienda libre aumenté un 1,8% intertrimestral en el 4T 2018 (0,1% en el 3T).
e Entérminos interanuales, el precio de la vivienda avanzé un 3,9% en el 4T 2018 (3,2% en el 3T).
e En el conjunto del afo, el precio de tasacion de la vivienda libre aumento un 3,4% (2,4% en 2017).

Valoracion

e El precio de tasacién de la vivienda incrementd su ritmo de avance en el tramo final del afio pasado,
con un aumento del 1,8% en el cuarto trimestre, el mayor avance intertrimestral des de que se inicié la
recuperacion de los precios de la vivienda en 2015. Este incremento fue ligeramente superior a nuestra
prevision (esperabamos un avance entorno al 1,2% intertrimestral), un dato que confirma que el sector
inmobiliario esta en plena fase expansiva.

e El notable incremento del precio de la vivienda se enmarca en un contexto en el que la demanda de la
vivienda sigue muy robusta: en el conjunto del aiio 2018, se vendieron 515.051 unidades, un 10,1% mas
qgue en 2017 (datos del INE). Sin embargo, se observan ciertos signos de desaceleracion de la demanda.
En concreto, las compraventas entre octubre y diciembre avanzaron un 7,5% interanual, un ritmo
inferior al 11,0% del 3T. Asimismo, las compraventas por parte de extranjeros también se desaceleraron
en el tramo final del afio (segln los datos del Colegio de Registradores).

e Es destacable que la compraventa de vivienda nueva crecié un 11,1% en 2018, superando por primera
vez desde 2007 el crecimiento anual de las compraventas de viviendas de segunda mano (9,9%). No
obstante, el peso de la vivienda nueva sobre el total de compraventas, del 18% en 2018, sigue siendo
muy inferior al que representaba una década atras (42% en 2007).

e Losindicadores de oferta, por su lado, mostraron un buen tono: la inversién en construccion residencial,
en términos reales, crecid un 6,3% en 2018; el niumero de afiliados en la construccion aumentd un 6,5%
interanual en enero (muy por encima del 2,9% del total de la economia), y los indices de confianza del
sector han mejorado sustancialmente. Se observa, por tanto, que la oferta se va normalizando desde
niveles muy bajos. En concreto, los visados de obra nueva presentaron un avance notable, del 25%
interanual en el acumulado del afio hasta noviembre, y casi alcanzaron los 100.000.

e Las perspectivas del sector se mantienen favorables de cara a los préximos trimestres. Asi, las
compraventas y los precios de la vivienda mantendran un crecimiento considerable aunque algo mas
moderado que el registrado en el ultimo afio, en linea con la evolucién del conjunto de la economia. En
particular, se espera que el mercado laboral evolucione favorablemente, pero que el ritmo de creacion
de empleo se vaya suavizando paulatinamente. Por su parte, las condiciones financieras seguiran siendo
acomodaticias en un contexto en el que se espera que la normalizacidn de la politica monetaria sea muy
gradual.

e Tras la publicacién de este dato, los riesgos en relacidon con nuestra prevision del precio de tasacion de
la vivienda libre para el conjunto de 2019, del 4,2% anual, estan ligeramente sesgados al alza.
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Espaiia: precio de la vivienda

1T 2018 2T 2018 3T 2018 4T 2018 2018
Dato  Prevision Dato Prevision

Variacion
interanual (%) 2,7 3,8 3,2 3,9 3,2 3,4 3,2
Variacion

intertrimestral (%) 0,5 1,4 0,1 1,8 1,2 - -

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Ministerio de Fomento.

Espaiia: precio de la vivienda
Espaiia: precio de la vivienda Variacién (%)
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Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del Ministerio de Fomento.
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Nota: Datos del 4T 2018.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Ministerio de Fomento.
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Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del INE. Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del Ministerio de Fomento.

Judit Montoriol, CaixaBank Research, e-mail: research@caixabank.com
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